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Va. A zoldnek mindsitett jelzaloglevél-sorozatokkal kapcsolatos kiegészité informaciok.

1. Az Erste Bank elkotelezettsége a fenntarthaté fejlodés, illetve a zold értékek mellett

Az Erste Bank Hungary (EBH) egyik fontos alapértéke a természeti kdrnyezetiink tisztelete €s megovasa. Ezen
alapérték egyik vezérelve a ,,k6zos jovonk™ kdzponti {izenete, amely szerint a fenntarthato fejlédés olyan fejlodés,
amely kielégiti a jelen sziikségleteit annak veszélyeztetése nélkiil, hogy a jové nemzedékek is kielégithessék a
sajat sziikségleteiket.

Mindemellett az EBH Csoport elkdtelezett a fenntarthatd banki miikodés mellett és ennek érdekében a
fenntarthatosagot tizleti tevékenysége integrans részének tekinti. A bankcsoport célja, hogy egyrészrol csokkentse
sajat miikddésének Okologiai labnyomat és ezért azon dolgozik, hogy hosszitavon elérhetévé valjon a karbon-
semleges mitkodés. Masrészt, a bankcsoport arra tdrekszik, hogy minél nagyobb szerepet vallaljon a kérnyezeti
fenntarthatésaghoz kapcsolodo hitelcélok finanszirozasaban, ezen cél vonatkozasaban kiemelt szereppel bir a
hazai ingatlanallomany energiahatékonysagat javito zold jelzaloghitelezés.

2.A Magyar Nemzeti Bank szerepvallalasa a zold jelzaloglevelek tekintetében
A Magyar Nemzeti Bank (MNB) Monetaris Tanacsa, 2020 novemberében Ugy dontott, hogy az MNB
tovabbfejleszti jelzaloglevél-vasarlasi programjat és a jovoben zold mindsitéssel rendelkezd jelzalogleveleket fog
vasarolni. A z06ld jelzaloglevelek piacanak tamogatasa szervesen illeszkedik az MNB Zo6ld Programjaban
megfogalmazott célokhoz, elésegiti a hazai zold pénziigyi szegmens fejlodését, hozzajarulva a hossza tava
fenntarthatésaghoz, a klimavaltozas elleni védekezéshez és a tudatos befektetések bazisanak szélesitéséhez, ezzel
parhuzamosan a korabban elkezdett masodpiaci hagyomanyos jelzaloglevél vasarlasok lezarasra keriiltek.
Az MNB 2021. augusztus 2-an hirdette meg a zold jelzaloglevél vasarlasi program részletes feltételeit. A program
keretében az MNB — meghatarozott feltételek teljesitése esetén — a kibocsatasra felajanlott zold jelzaloglevél
maximum 40 %-at kedvez6 arazas mellett megvasarolja, mig a masodpiacon is tovabbi jelzalogleveleket vasarol,
azzal, hogy egy sorozatbo6l nem szandékozik 50%-ot meghalado piaci részesedést vasarolni.
Az els6 zold jelzaloglevél kibocsatasokra és az MNB altali elsédleges aukcids és masodpiaci (részbeni)
vasarlasokra mar sor keriilt 2021. augusztus és oktober kozott. Mindemellett 2022-ben tovabbi z6ld jelzaloglevél
kibocsatasok és adagolt kibocsatasok (rabocsatasok) varhatoak.

3. Az Erste Jelzalogbank zold jelzaloglevél keretprogramjaval (Green Mortgage Bond Framework)
kapcsolatos alapvetések
A z0ld jelzéloghitelezés versenyképességének noveléséhez fontos eszkdz az Erste Jelzalogbank (Erste JZB) altal
felallitani tervezett z6ld jelzaloglevél keretprogram. Zo6ld jelzaloglevelek kibocsatasaval lehetdség nyilik a
befektetdi bazis tovabbi bovitésére és ezen keresztiil kedvezobb felarak kialakitasara.





A z0ld jelzéloglevél program — 6sszhangban az MNB jelzaloglevél vasarlasi programjanak feltételrendszerével —
a nemzetkozileg széles kdrben elfogadott, Climate Bond Initiative (CBI) 4ltal kialakitott Climate Bond Standard*
elvarasoknak kivan megfelelni, amelynek tanusitdsara harmadik, fiiggetlen félként a KPMG Tanacsadd Kft
(KPMG Tanécsado Kft. (H-1134 Budapest, Vaci ut 31.) (KPMGQG) kertilt kivalasztasra. Ennek keretében az els6
kibocsatast megel6z6en a KPMG megvizsgalja a kialakitott folyamatok elvart sztenderdeknek valdo megfelelését,
a kibocsatast és az allokaciot kovetden pedig értékeli a vallalt folyamat és tényleges gyakorlat egyezdségét. Ezzel
parhuzamosan, a zold jelzaloglevél lejarataig, évente nyomon koveti és értékeli a keretrendszer és a gyakorlat
esetleges valtozasait.

A KPMG megfelelési riportja alapjan varhato a CBI igazolasanak megszerzése €s publikalasa.

A CBI altal felallitott sztenderdek az ingatlanok fajlagos energiafelhasznaldsa alapjan hatarozzdk meg az
ingatlanhoz kapcsolodo jelzaloghitelek zold mindsitését, figyelembe véve, hogy melyik évben és milyen
futamidodre lett kibocsatva a jelzaloglevél, amelyhez a zold jelzaloghitel, mint fedezet felhasznalasra keriil. Ennek
megfelelden minél késébbi a kibocsatas és minél tavolabbi a lejarat, annal szigoribb a zdld mindsitéshez
kapcsolodo energiahatékonysagi elvardas. Az EBH altal folydsitott uj jelzdloghitelek esetén a mindsitéshez
sziikséges adatok forrasa az ligyféltdl bekért energetikai tantisitvany. A meglévo hitelek esetén a sziikséges adatok
a Lechner Odén Tudaskdzponttol (Lechner Tudaskdzpont Nonprofit Kft.) szerezhetdek be legkonnyebben, ennek
lehetséges mddja még vizsgalat és kialakités alatt van.

701d jelzaloglevél kibocsatas kapcsolodhat a portfolioban mar meglévé zold fedezetekhez, de a kibocsatas meg is
elézheti a z61d jelzaloghitel portfolié refinanszirozasat. Ez utobbi esetben igérvény tipusu kibocsatasrol beszéliink.
Ekkor kiilon elvaras, hogy a kibocsatasbol befolyd 6sszegb6l még atmenetileg se torténjen z6ldnek nem mindsiilé
hitelek refinanszirozasa. Az Erste JZB zold jelzaloglevél programjaban likvid magyar allampapir vasarlasra vagy
a z0ld hitelek refinanszirozasara kiilon felallitott hitelkeret betorlesztésére kivanja atmenetileg forditani a zold
jelzaloglevélbol befolyd forrasokat mindaddig, amig nem torténik meg a sziikséges volumenl z6ld hitelek
refinanszirozasa.

Az Erste JZB zold kibocsatasairdl rendszeres riport formajaban késziil a befektetdk szamara informaciot
szolgaltatni a mar allokalt és a még allokacid elott alld forrasokrol és azok formajar6l, valamint a zold
refinanszirozashoz kapcsolddé ingatlanallomany energetikai jellemzdirdl és a hazai atlagos ingatlanallomanyhoz
képest elért energia- és széndioxid kibocsatas megtakaritasrol.

A z61d jelzaloglevél keretrendszer kialakitasaért és tovabb fejlesztéséért az Erste JZB szervezetén beliil kialakitott
bizottsag, az in. Zold Jelzaloglevél Bizottsag (Bizottsag) felel. A Bizottsag (i) megtargyalja a zold jelzaloglevél
program kiils6 mindsitdje altal készitett riportokat és a programhoz készitett ajanlasait, (ii) elfogadja a zold
jelzaloglevél keretrendszert és annak modositasait, (iii) jovahagyja a z6ld mindsitési modszertant és az elfogadhatd
fedezeti kort, valamint (iv) megtargyalja a zold jelzaloglevél programhoz tartozé éves jelentéseket.

4. Az Erste JZB zo6ld jelzaloglevél keretprogramjanak (Green Mortgage Bond Framework) fébb
alkotérészei
A z061d jelzaloglevél keretrendszer a CBI sztenderd ajanlasaval 6sszhangban az alabbi 6t f6 alkotorészt tartalmazza:

a) Zold kotvények és jelzaloglevelek kibocsatasa titjan bevont forrasok felhasznalasa

b)  Zold eszk6zok értékelési és kivalasztasi folyamata és szempontrendszere

c) Zold kotvények és jelzaloglevelek kibocsatasa ttjan bevont forrasok kezelése és nyilvantartasa
d) Rendszeres jelentéstétel

e) Kiilsé feliilvizsgalati eljaras

a)  Zold kotvények és jelzaloglevelek kibocsatasa itjan bevont forrasok felhasznalasa

Az Erste JZB szandéka szerint a z61d kotvények és jelzaloglevelek kibocsatasa révén bevont forrasok
olyan Un. z6ld eszkozok refinanszirozasahoz keriilnek felhasznalasra, amelyek a felallitott zold
keretrendszer szerinti kategoridknak megfelelnek. Ezen kiemelt kategoriak koziil elsésorban a zold
épiiletekre (,,green buildings”) vonatkozod célok elérésén keresztiil szandékozik tAmogatni a kornyezeti
célokat, azon beliil is foként az éghajlatvaltozas mérséklésével és ahhoz valo alkalmazkodassal
kapcsolatos célkitlizéseket. A kiemelt célok kialakitasa soran figyelembe vételre keriilt az eurdpai
unids taxonomia (EU Taxonomy 2020/852) rendeletében szereplé szempont rendszer és az EU
Bizottsag altal javaslat formajaban megjelent zoldkotvény szabvany (EU GBS).

Az Erste JZB a zold jelzaloglevelekbdl szarmazo nettd bevont forrasokat teljesen 0j és mar meglévo,
jelentds felujitdson atesett, magyarorszagi energia hatékony lakoépiiletek (Residential Green

cres

L A Climate Bond Standard_aktualis elvarasai a kovetkezd hivatkozason érhetdk el: https://www.climatebonds.net/climate-
bonds-standard-v3 (Hivatkozds megadhat6 az Alaptajékoztatoban)
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b)

A refinanszirozhat6 hiteleket az Erste JZB els6sorban a zold jelzdloglevélbdl szarmazo bevételbdl
kivanja finanszirozni.

Ha igérvény tipust kibocsatas esetén nem vagy nem teljes mértékben zold fedezettel biztositott a
jelzaloglevél, az Erste JZB célja a zold fedezetek feltoltése a zold jelzaloglevél kibocsatasat kovetd
24 honapon beliil, de lehetség szerint minél hamarabb.

A sziikséges zoldhitel-fedezet elérése utan a jelzaloglevelek lejaratdig folyamatos tulfedezettséget
kivan a kibocsatd fenntartani annak érdekében, hogy elegendé puffer alljon rendelkezésre a
zoldfedezeti eszk6zok esetleges litemezett vagy nem tervezett amortizaciojaval szemben.

A megfeleld zold lakéépiiletek meghatarozasa a magyarorszagi alacsony szén-dioxid kibocsatasu
épiiletek felsé 15%-at képviseld ) vagy meglévo olyan lakdépiiletekre fokuszal, amelyek a 2016.
januar 1-je utan kiadott energetikai tanusitvanyon kozzétett fajlagos primer energiafelhasznalasa a
kotvény un. kiiszobértékének felel meg vagy e kiiszobérték alatt van. A kiiszobérték a jelzaloglevél
futamidejének kezdete és a vége kozotti felezoponthoz tartozo érték a referenciapalyan. Ezen feliil a
2022. januar 1-je utan épiilt épiiletek energia fogyasztasanak legalabb 10%-kal kedvez6bbnek kell
lennie a magyar piacon hatdlyos EU-s kozel nulla energiaigényli épiiletek fajlagos primer energia
felhasznalasahoz képest.

Példaként bemutatva, ha az Erste JZB 2021. negyedik negyedévében 8 éves futamidejii zold
jelzaloglevél kibocsatasat tervezi, akkor ebben az esetben a kdtvény futamidejének felezGpontja 2021
és 2029 szamtani atlaga, azaz 2025. Jelenleg az elvart fajlagos primer energiafelhasznalas ezen évre,
azaz 2025-re vonatkozoan, (PE) < 98 kWh/m?/év. Tehat csak olyan ingatlan fedezetekkel biro
jelzaloghitelek lehetnek a z6ld jelzaloglevél fedezetei, melyeknek a primer energiafelhasznalasa 98
kWh/m?/év, vagy ezen érték alatti. Ha a jelzaloghitelhez kapcsolodo épiilet 2022. januar 1-je utan épiil
fel, akkor ezen feliil az éves fajlagos primer energiafelhasznalasnak legalabb 10%-al kevesebbnek kell
lennie, mint az EU-s KNE kovetelményben elbirtak, azaz 90 kWh/m?/év, vagy annal kevesebb.

Z01d eszkdzok értékelési €s kivalasztasi folyamata és szempontrendszere

Az Erste JZB egy kiilon z61d jelzaloglevél Bizottsagot hozott létre a z6ld jelzaloglevél-keretrendszer
felallitasara, a keretrendszer jovobeli frissitéseinek a kezelésére, (beleértve az elfogadhaté kategoriak
listdjanak bévitését is), valamint ennek folyamatos feliigyeletére.

A Bizottsag tagjai: a Vezérigazgatd, a Kockazatkezelésért felelds iligyvezetd, a Treasury és
Tékepiacok Szakteriilet vezetdje, az Ertékbecslési szakteriilet vezetdje, a Fedezeti-nyilvantartas és
Refinanszirozas Szakteriilet vezetdje.

Allandé meghivottként vesz részt az iiléseken, az Erste JZB jogtanicsosa és a jelzaloghitel
termékfejlesztés és a zold jelzaloglevél kibocsatas szempontjainak 6sszehangolasa érdekében az EBH
jelzaloghitel termékfejlesztésért felelds vezetdje.

A Bizottsag iilésein a dontéshozo tagok és az allandé meghivottak mellett a megtargyalt napirendi
pontnak megfeleléen az Erste JZB barmely alkalmazottja, az EBH alkalmazottja, megbizottja,
szakértdje is részt vehet véleményezdként.

A Bizottsag rendszeresen (legalabb évente) tilésezik.

A Bizottsag legfontosabb feladata a zold jelzaloglevél folyamat egészének a feliigyelete, beleértve a
refinanszirozhato hitelek értékelését és kivalasztasat. A Bizottsag megvitatja a hitelesitének a zold
jelzaloglevél programmal kapcsolatos jelentéseit és ajanlasait és jovahagyja a zold jelzaloglevél
keretrendszert és annak minden jov6ébeni modositasat.

A Bizottsag kozvetleniil az Erste JZB Igazgatdsaganak tartozik beszamolassal. A Bizottsag az Erste
Jelzalogbank Szervezeti és Mikodési Szabalyzata szerint jar el.

A partnerbanki jelzaloghitel-folyositast kovetéen a partnerbank egyedi jelzaloghitelt kinal
refinanszirozasra az Erste JZB részére. Az Erste JZB és vagyonellendre jovahagyja a jelzaloghitelek
fedezetbe vonasat ¢és nyilvantartasba vételét. A refinanszirozasi szerzodésben rogzitett feltételek
szigoribb szabalyokat is meghatarozhatnak, mint a torvény elvarasai. A jelzalogbankokrdl és a
jelzaloglevelekrol szolo 1997. évi XXX. torvény szerint az Erste JZB felel6ssége a jogosultsagi
feltételeknek megfeleld Uj és meglévo jelzaloghitelek kezelése és nyilvantartasa.

Az Erste JZB kizardlag a lakossagi jelzdloghitelek refinanszirozasi tevékenységére fokuszal, a
fedezeti dllomany nyilvantartdsa nem tartalmaz vallalati hiteleket.

Az Erste JZB z6ld kotvény kibocsatasat kovetéen induld jovobeni zoldhitelek, valamint az Erste JZB
z6ld jelzaloglevél kibocsatasakor meglévd zold hitelek esetében a Fedezeti-nyilvantartds és
Refinanszirozas Szakteriilet egyedileg érvényesiti (validalja) a refinanszirozasra felajanlott
jelzaloghiteleket a Bizottsag altal elfogadott modszertan alapjan.





c)

d)

Az Erste JZB naponta vezeti a zold hitelek nyilvantartasat a zo61d kotvények fedezetének biztositasara,
a zoldfedezeti eszkdzok egyértelmt hozzarendelésével a megfeleld jelzaloglevélhez.

Z0old kotvények és jelzaloglevelek kibocsatasa utjan bevont forrasok kezelése és nyilvantartasa

Az Erste JZB a zold jelzaloglevelek kibocsatasabol befolyt 6sszeget 24 honapon beliil az eldirt bevétel
felhasznalasi feltételeknek megfeleld hitelportfolidba, a zold keretrendszerben bemutatott értékelési
¢és kivalasztasi folyamat szerint, az Gn. Elfogadhaté Zold Hitelportfolioba (Eligible Green Loan
Portfolio) utalja.

Az Erste JZB elegend6 elfogadhato hitelt kivan az Elfogadhaté Z61d Hitel Portfolioban rendelkezésre
tartani abbol a célbodl, hogy ,.tulfedezetet” (overcollateralization) biztositson az Elfogadhatdé Zold
Portfolioban fennalld egyenlege tekintetében, az 6sszes zold jelzaloglevél teljes fennalld egyenlegét
is figyelembe véve. Minden jelzaloglevél kibocsatas esetén — ahol sziikséges — az Elfogadhato Zold
Hitelportfolio tovabbi elfogadhaté zdld hitelekkel keriil kiegészitésre, annak a biztositasa érdekében,
hogy a tobblet nettd bevétel megfeleld és idoszert allokalasara sor keriilhessen.

Amennyiben a hitel a zold jelzaloglevelek futamideje alatt visszafizetésre keriil, vagy valamely mas
okbdl mar nem teljesiti az alkalmassagi feltételeket, az Erste JZB a hitelt kivonja az Elfogadhat6 Zo61d
Hitelportf6liobol (és amint lehetséges, potolja). Az Erste JZB refinanszirozasi modellje a
refinanszirozasi cash-flow-k napi parositasan (tiikdrnyilvantartas) alapul, azaz a jelzaloghitelek
jovobeni tokedsszegének minden esetben meg kell egyeznie a refinanszirozasi hitelek cash-flowjaval.
A pontos egyezés megdrzése érdekében a jelzaloghitel-pénzforgalomban bekovetkezett valtozasokat
a partnerbankoknak jelenteniiik kell az Erste JZB felé annak érdekében, hogy az adott refinanszirozasi
hitelt teljes kortlien €s azonnal korrigalni lehessen.

Ha a z6ld jelzaloglevél kibocsatasara a zoldfedezeti eszk6zok hitel portfolioba vonasa el6tt kertil sor,
az Erste JZB-nek kezdetben, kdzvetleniil a zold jelzaloglevél kibocsatasat kdvetéen tGn. fel nem
hasznalt forrasa (,,unused proceeds”) keletkezik.

belatasa és mérlegelése — szerint (a hatalyos Erste csoport és magyar egyedi likviditasi szabalyok
betartdsa mellett), magyar allampapirokba és egyéb, a vonatkozé nemzetkdzi, illetve magyar
szabalyozasban meghatarozott pénzpiaci eszk6zokbe tartja és fekteti be, valamint feltolti az EBH-val
létrehozott specialis hitelkeretet (amely kizarélag zold refinanszirozasi tevékenységet finanszirozhat).
Az Erste JZB vallalja, hogy a fel nem hasznalt bevételt nem forditja semmilyen egyéb — a
keretrendszert6l eltéré idegen — tevékenység finanszirozasara, ideértve a nem z6ld jelzaloghitelek
refinanszirozasat.

Rendszeres jelentéstétel

A CBI sztenderd alapelvei megkovetelik a z6ld kdtvény kibocsatoktol, hogy rendszeres és
részletes tajékoztatast adjanak a bevételek felosztasardl. E tekintetben a zold kotvény
kibocsatasokbol szarmazd bevétel allokalasaval kapcsolatos zold lakdingatlanokra
vonatkozo6 informaciok kozzététele sziikséges, valamint ajanlott az egyes projektek varhato
hatasainak kozzététele is.
Az Erste JZB kotelezettséget vallal arra, hogy a fel nem hasznalt bevételt nem hasznalja fel
semmilyen egyéb tevékenység finanszirozasara, beleértve a nem zold jelzaloghitelek
refinanszirozasat, illetve a jelentéstételt az aldbbiakban ismertetett portfolio alap
szemlélethez igazitja. A jelentéstétel a fennalld Elfogadhato Zo61d Hitel Portfolion alapszik,
¢és az adatok az Osszes forgalomban 1évo zold fedezett kotvényre vonatkozoan keriilnek
Osszesitésre.
Az Erste JZB a zold kotvény tranzakcio idopontjatdl szamitott egy éven beliil, majd ezt
kovetéen évente (egészen a zOld fedezett kotvények teljes visszafizetéséig) tervez
beszamolni a befektetdk iranyaba, a CBI sztenderdeknek megfelelé formaban.
A jelentés tn. portfolio alapt tajékoztatast nyujt az olyan mutatokrol, mint példaul:

» arefinanszirozott zold hitelek még fennall6 allomanya

» arefinanszirozott hitelek szama és a hitelek hitelcél szerinti megoszlasa; illetve

= a z0ld jelzaloglevél forras még fel nem hasznalt egyenlege és ezek befektetési

formaja.





Az Erste JZB nyilvanosan elérhetévé fogja tenni minden évben a z6ld eszk6zok
finanszirozasabol varhat6 kedvezd kornyezeti hatdsokat bemutatd jelentését (Impact
Report).

e)  Kiilsé feliilvizsgalati eljaras

Az Erste JZB a KPMG-t, egy elismert (,,approved verifier”) CBI hitelesitd szervezetet bizott meg
annak a megerdsitésére, hogy az altala kialakitott z6ld keretrendszer mindenben megfelel a CBI
szabvanyanak és a tanusitasi modszertananak.

A KPMG e megbizas keretében a zold kdtvényhez kapcesolédoan fliggetlen, harmadik féltd] szarmazd
megbizhatdsagi jelentést készit és a bevétel felhaszndlasarol a kibocsatas el6tti ellen6rzé mindsitést
(,,independent third party assurance report™) allit ki.

A CBI altal kiadott hiteles tanusitvany kiadasara a KPMG mindsités elkészitését kovetden, de még az
Erste JZB zold jelzaloglevelének a kibocsatasa el6tt keriil sor. A CBI tantsitvany az Erste JZB
honlapjan keriil majd nyilvanosan kozzétételre.

Az Erste JZB évente, a kibocsatast kovetd elsé évtél kezdédden a teljes allokacioig megbizast ad a
KPMG mint hitelesitd szervezet (vagy mas, hitelesitésre jogosult szervezet) részére a kibocsatast
kovetd megfeleldségi vizsgalat lefolytatasara.

5. CBI Felelosség kizarasa:

A Kétvények Climate Bonds Initiative altali Climate Bondként valé tanusitasa kizarolag a Climate Bond
Standarden alapul, és nem szandékozik semmilyen mas témaban kijelentést tenni vagy biztositékot adni a
Koétvényrdl vagy barmely Projektrdl, ideértve, de nem kizarolagosan a kapcsolodo tajékoztatdt €s tranzakcios
dokumentumokat, illetve a Kibocsatét vagy a Kibocsatdé menedzsmentjét is.

A Kotvények Climate Bondként vald tanusitasat a Climate Bonds Initiative kizarélag Kibocsato igazgatdsaganak
nyujtotta, és nem jelent senki részére sem ajanlast a Kotvények megvasarlasara, annak tartdsara vagy eladasara,
valamint az ilyen tanUsitds nem vonatkozik a Kotvény piaci arara vagy egy adott befektetd szamara vald
alkalmassagara. A tanuUsitas tovabba nem foglalkozik a Kibocsatonak vagy barmely harmadik félnek
barmely Projektben vald részvételére vonatkozo dontés megalapozottsagara, illetve nem fejez ki véleményt, és
nem tekintendé a Kibocsatd vagy egy Projekt barmely szempontjaval kapcsolatos véleménynek (kiilondsen
beleértve a pénziigyi életképességet), kivéve egyediil a Climate Bonds Standardnek valdé megfelelést.

A tanusitvany kiadasa vagy monitorozasa soran a Climate Bonds Initiative azt feltételezi és arra tdmaszkodik,
hogy a szamara szolgaltatott vagy mas modon rendelkezésre bocsatott informacidk minden 1ényeges
vonatkozasban pontosak és teljeskortieck. A Climate Bonds Initiative nem felelds és nem vallal feleldsséget
egyetlen féllel szemben sem az ilyen jellegli informaciok fiiggetlen ellendrzéséért (amelyet nem is végzett), vagy
a Projektek, illetve Kibocsato fiiggetlen értékeléséért (amelyet nem is végzett). Ezen tlmenden, a Climate Bonds
Initiative nem vallal semmilyen felelosséget vagy kotelezettséget arra, hogy fizikai ellendrzést végezzen egyetlen
Projekt esetében sem (amelyet nem is folytatott le). A tantsitvany csak a Kotvényekkel kapcsolatban hasznalhato
¢és a Climate Bonds Initiative eldzetes irasbeli hozzajarulasa nélkiil semmilyen mas célra nem hasznalhato fel.

Az tantsitvanynak semmilyen médon nem célja, és nem is vizsgalja a Kotvény esedékes kamatfizetésének és/vagy
a tOke lejaratkori vagy barmely mas id6pontban torténd kifizetésének a valdsziniiségét.

A tantsitvany barmikor visszavonhat6 a Climate Bonds Initiative kizardlagos belatasa szerint, és nincs arra nézve
semmilyen garancia, hogy a tantsitvanyt ne vonhassa vissza.

(A Kibocsato sajat forditasa a Climate Bonds Initiative altal meghatarozott eredeti angol Disclaimer alapjan.)
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1. Introduction

1.1 Background

Erste Mortgage Bank Ltd. (hereinafter “Erste Mortgage Bank” or “Mortgage Bank” or “Issuer”)
is the mortgage bank subsidiary of Erste Bank Hungary (hereinafter “Erste Bank” or “Parent
bank”.

Erste Mortgage Bank was granted an establishment license by the National Bank of Hungary
on 25 November 2015 and received its operational license on 30 June 2016.

Since 1997 the founder of Erste Mortgage Bank, Erste Bank is a member of the Erste Group
managed by Erste Group Bank AG. Erste Group Bank AG was founded as the first savings bank
in Austria in 1819. Since 1997 the international Erste Group has become one of the largest
financial service providers in East Europe.

Registered seat, legal form of the Issuer and the law governing its operation and the country
of its incorporation:

Registered seat of the Issuer: 1138 Budapest, NépfiirdS u. 24-26.,
Legal form of the Issuer: closed company limited by shares

Law governing the operation of the Issuer: Hungarian law

The country where the Issuer is incorporated: Hungary

The Issuer is entered into the registry of the Metropolitan Court of Budapest as Court of
Registration under company registration no.: 01-10-048682.

Erste Mortgage Bank is a subsidiary in 100% ownership of Erste Bank. The financing model of
the Issuer is exclusively focused on refinancing, desiring to grant access to Erste Bank Hungary
and other partner banks to long-term capital market resources by issuing mortgage bonds.

Issuer’s functional concept is based on operational integration with the Parent bank. Its goal
is to achieve maximum synergies within the Erste Bank, meaning optimal use of know-how.
Erste Bank declared contractual financial support for Erste Mortgage Bank to keep its liquidity
and capital adequacy ratios above regulatory limits, but does not guarantee to cover its
obligations. Erste Mortgage Bank’s main purpose in issuing covered bonds is to secure long-
term financing by issuing covered bonds at a lower cost. The use of covered bonds to refinance
mortgage lending also increases the Parent bank’s financial safety by ensuring the appropriate
maturity structure of assets and liabilities. Erste Mortgage Bank is the fourth largest issuer of
HUF denominated covered bonds in Hungary according to market share of 30.06.2021.

Erste Mortgage Bank is committed to sustainable development as it responds to the diverse
needs of its market, the society and the natural environment.

Erste Mortgage Bank strategy is to issue covered bonds to refinance the mortgage loans
granted to individual customers, providing a diversification in funding sources and a
prolongation in the maturity profile of the liabilities side of the balance sheet.





Erste Mortgage Bank’s key task is the issuance of covered bonds, which constitute the source
of long-term refinancing of loans granted by the Parent bank and other partner banks that are
secured by property. Erste Mortgage Bank’s mission is to provide:

e for partner banks: refinancing loan products for financing of property
e forinvestors: long-term covered bonds with a high level of safety

1.2 Rationale

Erste Bank Hungary (EBH) as the parent bank of Erste Mortgage Bank is committed to making
banking more sustainable as a better bank contributing to a better world and to making
sustainability an integral part of its business activities.

EBH is dedicated to decrease its carbon footprint therefore it is working on a de-carbonization
plan to achieve carbon neutral operation. We are facing several challenges due to climate
change what EBH is trying to minimalize by integrating environmental risk measurement into
its risk framework. As sustainability is becoming more and more important the demand for
green products is increasing. As a response to this, EBH is widening its green loan offer like
dedicated green mortgage loans for energy efficient houses and apartments. Meanwhile the
need to finance the green transformation of the economy creating new business opportunities
for EBH.

Erste Group intends to contribute to the development of the Green Bond market as it is an
important tool for channeling more investments towards climate change mitigation. Erste
Mortgage Bank, as Erste Group member, believes that Green Bonds offer transparency and
traceability to investors who wish to allocate funds to green assets. By issuing green covered
bonds, Erste Mortgage Bank hopes to broaden its investor base by attracting investors that
seek to focus their investments towards environmentally friendly housing buildings. In
addition, green covered bonds create the perfect opportunity to connect sustainable parts of
the business with dedicated investor demand, the green objectives of the bond is in full
alignment with group sustainable policy, with expected Erste ESG strategy and follows closely
the UN SDG-s / EU environmental objectives. Moreover, by issuing green covered bonds
focused on energy efficiency, the Mortgage Bank, its clients and investors contribute to
Hungary’s housing loan’s energy saving targets.

Erste Mortgage Bank has developed this Green Mortgage Bond Framework in accordance with
the Climate Bond Standard, in alignment with market best practice in terms of transparency,
impact reporting and commitments, and this framework follows the Climate Bonds Standard.
The CBI Standard determine the green certification of the financed properties essentially on
the basis of their energy efficiency.





2. Erste Mortgage Bank Green Bond Summary

Erste Mortgage Bank has created this Green Mortgage Bond Framework in accordance with
Climate Bond Standard V 3.0%, issued by the Climate Bonds Initiative, to be able to issue green
covered bonds to refinance mortgages for energy efficient residential properties with lower
energy needs and consumption.

The Climate Bond Standard are voluntary guidelines that recommend transparency and
disclosure and promote integrity in the development of the Green Bond market by clarifying
the approach for issuance of a Green Bond. In alighment with the latest Climate Bond
Standard, Erste Mortgage Bank Green Mortgage Bond Framework is presented through the
following key pillars:

e Use of Proceeds

e Process for Project Evaluation and Selection
e Management of Proceeds

e Reporting

e External review

For each Green Bond issued, (i) Use of Proceeds (ii) Project Evaluation and Selection (iii)
Management of Proceeds, (iv)Reporting, and (v) External review will be adopted subject to
and in accordance with this Green Mortgage Bond Framework as amended from time to time.
Any major amendments shall be a subject to an updated, independent third party assurance
report.

This framework will apply to any Green Mortgage Bond issued by Erste Mortgage Bank after
its publication.

The Green Mortgage Bond Framework will be reviewed upon any change in the requirements
applicable to green mortgage bonds or in the legislative environment. If the Mortgage Bank
modifies its Green Mortgage Bond Framework as a result of a review, this will not affect its
commitment regarding already issued green mortgage bonds. Any tightening or easing of the
conditions will only apply to securities issued after the publication of the new version of the
Green Mortgage Bond Framework.

3. Use of Proceeds

Erste Mortgage Bank Ltd. intends to allocate the net proceeds of the green mortgage bonds
to a loan portfolio of new and existing mortgages for energy efficient residential buildings in

1 https://www.climatebonds.net/climate-bonds-standard-v3




https://www.climatebonds.net/climate-bonds-standard-v3



Hungary (Residential Green Buildings). The eligible loans are to be funded by an allocation of
the Green Mortgage Bond proceeds.

When mortgage bonds are backed by the commitment of future green mortgage loans, Erste
Mortgage Bank aims at filling up the coverage up to 24 months after the issuance of green
mortgage bonds.

After the achievement of the necessary green loan coverage, a continuous
overcollateralization will be kept until the maturity of mortgage bonds in order to have
sufficient buffer against any scheduled or unscheduled amortization of the green cover assets.

Any financing not classified within this Green Covered Bond framework will not be refinanced
with the issue proceeds from a green covered bond.

Erste Mortgage Bank determines that the nominated assets shall not be nominated to other
Certified Climate Bonds, Certified Climate Loans, Certified Debt Instruments, green bonds,
green loans or other labelled instruments.

3.1 Criteria based on primary energy consumption

Erste Mortgage Bank has relied on the support of external consultant as of CBI’s Low carbon
buildings criteria under the Climate Bond Standard to define the associated eligibility criteria
and also took into account the EU Taxonomy requirements, relevant to Hungary.

The definition of eligible green residential buildings focuses on new or existing residential
buildings representing the top 15% of low -carbon buildings in Hungary, where specific
primary energy consumption published on an Energy Performance Certificate dated after
January 1% 2016, meets or is below the Threshold defined by the midpoint between the
beginning and end of the term of the mortgage bond on the reference trajectory.

In addition, in line with EU Taxonomy requirements, buildings built after January 15t 2022 need
also to have at least 10 % lower primary energy consumption than the nearly zero energy
building standard (NZEB) threshold.

The trajectories used to establish the hurdle rate for residential dwellings in Hungary is
shown in the diagram below.
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It can be seen that the hurdle rate starts at the 2020 baseline of primary energy consumption
and falls over time. The rate of fall is determined to achieve net zero emissions in 2050. The
hurdle rate is established from a trajectory defined by the 2020 baseline of primary energy
consumption < 118 kWh/ m? /annum and a 2050 target of 0 kWh/ m? /annum.

As an example of midpoint calculation, if Erste JZB plans to issue an 8-year green mortgage
bond in the fourth quarter of 2021, then the bond will have an arithmetic average of 2021 and
2029, ie 2025. Currently, the expected specific primary energy consumption for this year, ie
2025, (PE) < 98 kWh / m? / year. Thus, only mortgage loans with real estate collateral with a
primary energy consumption of 98 kWh / m? / year or less can be collateral for green mortgage
bonds. If the building related to the mortgage loan was built after January 15t 2022, it needs
also to have at least 10 % lower primary energy consumption than the NZEB threshold in
Hungary, ie. 90 kWh/ m? /year or less.

These eligibility criteria for Hungary are subject to periodic review and may be amended from
time to time by the Climate Bonds Standard.

For the avoidance of doubt, any future changes to the eligibility criteria will not apply to Green
Mortgage Bonds issued before the date of the change.

4. Process for Project Evaluation and Selection

A dedicated Green Mortgage Bond Committee has been established to create this Green
Mortgage Bond Framework, manage any future updates to the Framework, including
expansions to the list of Eligible Categories, and oversees its implementation. The committee
members of Mortgage Bank are: CEO, CRO, Head of Treasury and Capital Markets department,
Head of Property Valuation department, Head of Refinancing and Cover Pool Register
department. In addition, the senior legal expert of Mortgage Bank and the Head of Mortgage





Loan Products of EBH are invited permanently to the meetings. The Green Mortgage Bond
Committee meets on regular basis (at least annually).

The major task of the committee to oversee the entire Green Mortgage Bond process,
including the evaluation and selection of eligible loans. The committee discusses the verifier’s
reports and recommendations in relation to the Green Mortgage Bond Program. It approves
the Green Mortgage Bond Framework and all its future amendments and reports directly to
the Management Board of Erste Mortgage Bank. Green Mortgage Bond Committee is acting
according to the Organizational and Operational Regulations of Erste Mortgage Bank.

After mortgage loan disbursement by a partner bank, the partner bank offers individual
mortgage loans for refinancing to Erste Mortgage Bank. Erste Mortgage Bank and its Coverage
Supervisor approve the mortgage loans to be eligible to the cover pool register. The eligibility
criteria of mortgage loans in general are determined in Act no. XXX of 1997 on Mortgage Banks
and Mortgage Bonds as well as in individual refinancing agreement of each partner bank. The
conditions set in the refinancing agreement may determine stricter rules than the
expectations of the Act no. XXX of 1997 on Mortgage Banks and Mortgage Bonds. Erste
Mortgage Bank is responsible for identification and record keeping of new and existing
mortgages that meet the eligibility criteria. As Erste Mortgage Bank only focusing on
refinancing activity with exclusive scope on residential mortgage loans, the cover pool register
does not include any corporate loans.

Both in case of future green loans which will be originated after Erste Mortgage Bank’s
issuance and in case of green loans which are existing at the time of Erste Mortgage Bank’s
issuance the Refinancing and Cover Pool Register department will individually validate the
mortgage loans offered for refinancing according to the manual and eligibility criteria based
on the adopted methodology by the Green Mortgage Bond Committee. A mortgage register
of eligible green loans will be kept by Erste Mortgage Bank available daily for green covered
bond funding with clear assignment of green cover assets to their relevant mortgage bond.

5. Management of Proceeds

The proceeds from the issuance of Green Mortgage Bonds will be allocated within 24 months
to a portfolio of loans that meet the use of proceeds eligibility criteria and in accordance with
the evaluation and selection process presented above, the Eligible Green Loan Portfolio.

Erste Mortgage Bank intends to designate sufficient eligible loans in the Eligible Green Loan
Portfolio to ensure an overcollateralization of the outstanding balance of Eligible Green Loans
in terms of the total outstanding balance of all Green Mortgage Bonds. For each Green
Mortgage Bond issuance, where necessary, additional Eligible Green Loans will be added to
this Eligible Green Loan Portfolio to ensure the sufficient and timely allocation of the
incremental net proceeds.





If a loan is repaid or otherwise ceases to fulfil the eligibility criteria during the life of the Green
Mortgage Bonds, Erste Mortgage Bank will remove the loan from the Eligible Green Loan
Portfolio and replace it as soon as reasonably practicable. Erste Mortgage Bank refinancing
model is based on a daily matching of refinancing cash-flows, i.e. future principal cash-flows
of mortgage loans should match with the cash-flows of the refinancing loans at any time. In
order to maintain exact matching, any changes regarding the mortgage loan cash-flow should
be reported by the partner banks to Erste Mortgage Bank, so that the respective refinancing
loan can be fully and immediately adjusted.

Whenever the Green Mortgage Bond is issued before the green cover assets are accumulated,
Erste Mortgage Bank will have an unallocated fund. Erste Mortgage Bank will hold and/or
invest any unallocated Green Mortgage Bond net proceeds, at its own discretion, in its liquidity
portfolio into Hungarian government securities and any other money market instruments
defined in the relevant international and Hungarian standards and regulations and it could
also top up into a special credit line set up with Erste Bank to finance exclusively green
refinancing activity. Erste Mortgage Bank commits that the unallocated proceeds will not be
used to finance any other activities including refinancing non-green mortgage loans.

The Erste Mortgage Bank will provide information on the unallocated proceeds and their
investment forms on a regular basis in relation to each series of Mortgage bonds.

6. Reporting

The Climate Bond Standard require Green Bond issuers to provide information on the
allocation of proceeds. In addition to information related to the green residential buildings to
which Green Bond proceeds have been allocated, the Climate Bond Standard recommend
communicating on the expected impact of the projects.

Erste Mortgage Bank commitment that the unallocated proceeds will not be used to finance
any other activities including refinancing non-green mortgage loans and will align the
reporting with the portfolio approach described below. The reporting is based on the
outstanding Eligible Green Loan Portfolio and the numbers will be aggregated for all Green
Covered Bonds outstanding.

Erste Mortgage Bank intends to report to investors within one year from the date of a Green
Covered Bond transaction and annually thereafter, until the covered bonds have been fully
repaid.

6.1 Allocation Reporting

Allocation reporting will be available to investors within one year and annually thereafter,
until the bonds have been fully repaid. The report will provide, on a portfolio basis, reporting
on indicators such as:





e the total amount of outstanding proceeds allocated to eligible loans
e the number of eligible loans and distribution of loans according to loan purposes
e the balance of unallocated proceeds and the form of its holdings.

6.2 Impact Reporting

Erste Mortgage Bank commits on a best effort basis to report annually and on a timely basis
and until the bonds have been fully repaid, on climate benefits associated to the Green
buildings of eligible loans on:

e Estimated annual primary energy savings in MWh
e Estimated annual GHG (Green House Gas) emissions avoided in tons of CO2 equivalent

Both allocation report and impact report will be made available on Erste Mortgage Bank
website.

To offer maximum transparency to investors Erste Mortgage Bank will also strive to deliver
such impact estimates in an investor presentation alongside with the issuance of each Green
Mortgage Bond.

7. External review

Erste Mortgage Bank decided to obtain accreditation of the CBI certificate for the envisaged
green covered bond with Erste Mortgage Bank Green Mortgage Bond Framework complying
with Climate Bond Initiative’s standard for residential buildings.

KPMG, an approved CBI verifier, has been appointed to confirm the framework’s conformance
with CBI’s standard and certification methodology.

7.1 Independent third party assurance report

KPMG has provided an independent limited third party assurance report related to the green
bond and made a pre-issuance verification letter on the use of proceeds.

The Climate Bond Initiative Pre-Issuance certificate for Erste Mortgage Bank green mortgage
bond has been issued and it is published on Erste Mortgage Bank website.
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7.2 Verification post issuance

Erste Mortgage Bank requested on an annual basis, starting one year after issuance and until
full allocation, a limited assurance report of the allocation of the covered bond proceeds to
eligible assets, provided by KPMG (or any subsequent external verifier). KPMG (or any
subsequent external verifier) will issue annual verification starting from one year after post
issuance verification until maturity of green mortgage bond.

8. Disclaimer

This document has been prepared by Erste Mortgage Bank and was drafted for the sole
purpose of presenting its Green Mortgage Bond Framework. This document is being delivered
for general information purposes only and no reliance should be placed on the completeness
of the information contained herein.

This document may contain statements about future events and expectations that are forward
looking statements. None of the future projections, expectations, estimates or prospects in
this document should be taken as forecasts or promises nor should they be taken as implying
any indication, assurance or guarantee that the assumptions on which such future projections,
expectations, estimates or prospects have been prepared are correct or exhaustive or, in the
case of the assumptions, fully stated in the document.

This document is not intended to be and should not be construed as providing legal or financial
advice. It does not constitute an offer or invitation to sell or any solicitation of any offer to
subscribe for or purchase or a recommendation regarding any securities, nothing contained
herein shall form the basis of any contract or commitment.

The addressee is solely liable for any use of the information contained herein and Erste
Mortgage Bank Ltd. shall not be held responsible for any damages, direct, indirect or
otherwise, arising from the use of this document by any person who might come into its
possession.
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niroduction

Erste Mortgage Bank Ltd. (“Issuer”) is proposing to issue a green bond in 2021 and have appointed KPMG
in Hungary to provide independent pre-issuance assurance. This report presents our independent limited
assurance conclusion on conformance of the proposed Green Bond (as described in the Attachments)
with the Pre-Issuance Requirements of the CBI Climate Bonds Standard Version 3.0 (2019).

The proposed Green Bond is planned to be in line with the Attachments of this report: the draft Term
Sheet of the proposed Green Bond, the excerpt of the draft Disclosure Document (focusing on the green
elements to be included in the final Disclosure Document) and the Issuer's Green Mortgage Bond
Framework.

The projects and assets that are intended to be associated with the Issuer’'s Green Bond offering include
mortgages on qualifying residential buildings in Hungary (‘projects’). The general eligibility criteria is
determined based on primary energy consumption (top 15% of low carbon buildings in Hungary using
the Hungarian residential proxy of CBI), and additional minimum requirement is to be applied for
buildings built after 01.01.2022 to have at least 10% lower primary energy consumption than the nearly
zero energy building standard threshold.

The actual list of projects to which bond proceeds are allocated will be captured in the post-issuance
assessment.

ASsurance otandar

We conducted our engagement in accordance with the requirements of ‘Limited Assurance’ as per the
International Federation of Accountants’ (IFAC) International Standard on Assurance Engagements [ISAE
3000 (Revised), Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information].

SCOPE

The scope of our pre-issuance assurance engagement included data and information on material aspects
of the Green Mortgage Bond Framework which will form the basis for the proposed Green Bond based on
the Pre-Issuance Requirements set out in the CBI Climate Bonds Standard Version 3.0 (2019) as listed below:

¢ Use of Proceeds

* Process for Evaluation and Selection of Projects & Assets
* Management of Proceeds

* Reporting

Approach

We planned and performed our work to obtain all the evidence, information and explanations that we
considered necessary to obtain a meaningful level of assurance in relation to the above scope. The
procedures we performed, which are set out in more detail below, were based on our professional
judgment and included, as appropriate, inquiries, inspection of documents and evaluating the
appropriateness of reporting policies. We believe that the procedures we have performed and the
evidence we have obtained are sufficient and appropriate to provide a basis for our limited assurance
conclusion.

© 2021 KPMG Hungary Ltd., a Hungarian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member firms affiliated with KPMG International
Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved.
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To reach our conclusion we conducted:

¢ Interviews with management and key staff of the Issuer responsible for the Green Bond to obtain an
understanding of the processes, systems and controls in place for management of bond proceeds;

* Inspection of the Issuer’s Green Mortgage Bond Framework that describes processes, systems and
controls in place for management of bond proceeds; investment areas for green bond proceeds and
intended management of unallocated proceeds; and

» Inspection of the planned technical specification of projects (primary energy consumption threshold of
the residential buildings) which will qualify to be associated with the Green Bond and assessment of
their conformance with the eligibility requirements set out in the CBI Climate Bonds Standard Version
3.0 (2019).

To reach our conclusion the following documents were inspected regarding the proposed Green Bond:
» Green Mortgage Bond Framework

* Rules of procedure: Green Mortgage Bond Committee

» Organizational and Operational Rules of Erste Mortgage Bank

* Procedure for the Refinancing and Cover Pool Register department with the Annex on the Description
of the green loans

* Procedure for Treasury and Capital Markets department

» Procedure description of the system specification (internal system specification procedures)
» Business Plan of Erste Mortgage Bank

« ESG Strategy of Erste Bank Hungary

* Excerpt of the draft Disclosure Document of the proposed Green Bond

» Draft Term Sheet of the proposed Green Bond

The procedures performed in a limited assurance engagement vary in nature and timing from, and are
less in extent than, a reasonable assurance engagement. Consequently, the level of assurance obtained in
a limited assurance engagement is substantially lower than the assurance that would have been obtained
had a reasonable assurance engagement been performed.

EXCIUSIONS

Our assurance process was subject to the following limitations as we have not been engaged to:

¢ Determine which, if any, recommendations should be implemented
¢ Provide assurance on information outside the defined reporting boundary and period
*  Verify the Issuer’s financial statements & economic performance

« Verify the Issuer’s statements that describe expression of opinion, belief, aspiration, expectation, aim
or future intention and national or global socio-economic and environmental aspects provided by the
Issuer

dependence

The firm applies International Standard on Quality Control 1 and accordingly maintains a comprehensive
system of quality control including documented policies and procedures regarding compliance with
ethical requirements, professional standards and applicable legal and regulatory requirements. We have
complied with the independence and other ethical requirements of the International Ethics Standards
Board for Accountants’ International Code of Ethics for Professional Accountants, (including International
Independence Standards) (The IESBA Code), which is founded on fundamental principles of integrity,
objectivity, professional competence and due care, confidentiality and professional behavior.

© 2021 KPMG Hungary Ltd., a Hungarian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member firms affiliated with KPMG International
Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved.
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Managements responsioll

The Management of the Issuer is responsible for ensuring that the Issuer and its Green Bond including
the Green Mortgage Bond Framework complies with the Pre-Issuance Requirements of the CBI Climate
Bonds Standard Version 3.0 (2019). This responsibility includes designing, implementing and maintaining
systems and processes relevant for the management of green bond proceeds and for the evaluation
process related to the selection of eligible projects.

The Management of the Issuer is also responsible for preventing and detecting fraud and for identifying
and ensuring that the Issuer complies with laws and regulations applicable to its activities.

JUr responsioil

Our responsibility is to report in the form of an independent limited assurance conclusion in relation to
the above scope based on the procedures performed and the evidence obtained. We conducted our
engagement with a multidisciplinary team which included professionals with suitable skills and
experience in carrying out assurance engagements on environmental, social and economic information in
line with the requirements of ISAE 3000 standard.

This assurance report is made solely to the Issuer in accordance with the terms of our engagement, which
include agreed arrangements for disclosure. Our work has been undertaken so that we might state to the
Issuer those matters we have been engaged to state in this assurance report and for no other purpose.
Our assurance report should not be regarded as suitable to be used or relied on by any party wishing to
acquire rights against us, other than the Issuer or the Climate Bonds Initiative (CBI) in the context of
awarding the Certification mark, for any purpose or in any context. Any party other than Issuer or CBl who
obtains access to our assurance report or a copy thereof and chooses to rely on our assurance report (or
any part thereof) will do so at its own risk. To the fullest extent permitted by law, we accept or assume no
responsibility and deny any liability to any party other than the Issuer or CBI for our work, for this
independent limited assurance report, or for the conclusions we have reached.

Lonclusion

The following conclusion is based on the work performed, evidence obtained, and the scope of our
assurance engagement described above.

Based on the procedures performed and evidence obtained, nothing has come to our attention that
causes us to believe that the proposed Green Bond (as described in the Attachments) planned to be
issued in 2021 is not, in all material respects, conforming to the Pre-Issuance Requirements of the CBI
Climate Bonds Standard Version 3.0 (2019).

Budapest, 251" November 2021

KPMG Hungaria Kift. KPMG Tanacsado Kift.
. Digitally signed by Carlson Digitally signed by
Carlson Michael carison Michael William Michael Carlson Michael William
William Date: 2021.11.25 ! Date: 2021.11.25
19:00:53 +01'00' William 19:01:18 40100
Michael Carlson Michael Carlson
Partner Partner

© 2021 KPMG Hungary Ltd., a Hungarian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member firms affiliated with KPMG International
Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved.
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Erste Jelzalogbank Zrt.
Végleges Feltételek
2021. november 22.

Erste Jelzalogbank Zartkoriien M(ikodé Részvénytarsasag

Névre szo6l6, dematerializalt, fix kamatozasu, tozsdei bevezetésre keriil6 EJBFN29/B
elnevezésii Jelzaloglevél els6é sorozatrészletének nyilvanos forgalomba hozatala a 2021-2022.
évi 100.000.000.000 forint keretosszegii Jelzaloglevél Kibocsatasi Program keretében.

A jelen dokumentum a benne részletezett Jelzaloglevelek forgalomba hozatalahoz kapcsolodd
Végleges Feltételek. Az itt alkalmazott kifejezések a 2021. januar 4-én kelt Alaptajékoztatéban
keriltek meghatarozasra. A jelen Végleges Feltételek az Eurépai Parlamentnek és a Tanacsnak az
értékpapirokra vonatkozé nyilvanos ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a szabalyozott piacra térténé
bevezetésekor kdzzéteendd tajékoztatorol és a 2003/71/EK iranyelv hatalyon kivul helyezéseérdl szolo
2017/1129 rendelete (a Téajékoztatd Rendelet) alkalmazasanak céljabdl kerlilt elkészitésre és a
Jelzaloglevelekre vonatkozé Alaptajékoztatéval és annak kiegészitéseivel egyitt olvasandd. A
Jelzaloglevelekkel kapcsolatosan a Tajékoztaté Rendelet 7. cikke alapjan elkészitett 6sszefoglalé a
jelen Végleges Feltételek mellékletét képezi.

A Tajékoztatdo Rendelet 21. cikkében meghatarozott eldirasokkal 6sszhangban az Alaptajékoztatéd és
annak esetleges kiegészitései megtekintheték a Kibocsatd (http://www.erstejelzalogbank.hu), a
Budapesti  Ertéktézsde  (http://www.bethu)  honlapjan, az MNB altal  {izemeltetett
(http://www.kozzetetelek.mnb.hu) honlapon és az értékesitési helyeken valamint megkdildésre keril a
Befektetbk szamara hozzaférhetd, a Kibocsaté &ltal kivalasztott, honlappal rendelkezd meédia
szerkeszt6ségének. A Kibocsatora és a jelzaloglevelek kibocsatasara vonatkozo teljes informaciot
csak a jelen Végleges feltételek és az Alaptajékoztaté egylttes olvasasaval kap a befektetd.

1. Kibocsaté: Erste Jelzalogbank Zartkorien Miikodé
Részvénytarsasag
1138 Budapest, Népfiirdd utca 24-26.
i. Sorozat megjeldlése: SR1
ii.  Z0old jelzaloglevél: EJBFN29/B
iii.  Zold jelzéloglevél mingsitési sztenderd Climate Bonds Certification (issued by Climate
iv. Részletszam: Bonds Initative)
1
2. Meghirdetett mennyiség: 10.000.000.000,- Forint, azaz tizmilliard Forint. A

Kibocsatd fenntartia a jogot arra vonatkozodan,
hogy az  aukciéra  beérkezett  ajanlatok

fuggvényében eltérjen a meghirdetett
mennyiségtél legfeljebb +/- 50%-kal, vagy az
aukciot eredménytelennek nyilvanitsa.

Eredménytelen aukcié esetén az ajanlatok teljes
mennyisége elutasitasra kerdl.

3. Ossznévérték:
0) eddig kibocsatott Sorozat Nem alkalmazand6
Ossznévértéke:
(i) jelen Részlet tervezett 10.000.000.000,- Forint, azaz tizmilliard Forint
nagysaga:
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4, Meghatarozott Pénznem: Forint
5. Jelzaloglevelek forgalomba hozatali Aukcids limitarat nem hataroz meg a Kibocsato
brutt6 ara
illetve Minimalis forgalomba hozatali ar,
(ha van ilyen)
illetve Maximalis forgalomba hozatali ar,
(ha van ilyen)
6. Néveérték: 10.000,- forint
7. Darabszam:
0] eddig kibocsatott Sorozat Nem alkalmazando
darabszama:
(if) jelen Reészlet tervezett  1.000.000 darab, azaz egymillié-6tszazezer darab
darabszama:
8. 0] Forgalomba Hozatal Napja: 2021.12.13.
(ii) Kamatszamitas Kezdénapja: 2021.12.15.
9. Elszamolasi nap: 2021.12.15.
10.  Ertéknap: 2021.12.15.
11.  Lejarat Napja: 2029.05.23.
12.  Futamidé: 2021.12.15.-2029.05.23.
13. Kamatszamitasi Alap: Fix Kamatozas
14.  Visszavaltasi/Kifizetési Alap: Visszavaltas Névértéken
15.  Visszavaltasi Opciok: Nem alkalmazandé
16. Forgalomba hozatal jellege: Nyilvanos

KAMATFIZETESRE (HA VAN) VONATKOZO RENDELKEZESEK

17.

Fix Kamatozasu Jelzaloglevelekre
Vonatkoz6 Rendelkezések

Alkalmazandé

0] Kamatlab(ak):

évi 3,50% évente utdlag fizetendd

(ii) Kamatfizetési Nap(ok):

2022.12.15.; 2023.12.15.; 2024.12.15;
2025.12.15.; 2026.12.15.; 2027.12.15,;
2028.12.15.; 2029.05.23

(iii) Fix Kamatdsszeg(ek):

2022.12.15.
2023.12.15.
2024.12.15.
2025.12.15.
2026.12.15.
2027.12.15.
2028.12.15.
2029.12.15.

350 Ft 10.000,-Ft névértékenként
350 Ft 10.000,-Ft névértékenként
350 Ft 10.000,-Ft névértékenként
350 Ft 10.000,-Ft névértékenként
350 Ft 10.000,-Ft névértékenként
350 Ft 10.000,-Ft névértékenként
350 Ft 10.000,-Ft névértékenként
350 Ft 10.000,-Ft névértékenként

(iv) Toredékosszeg(ek):

Nem alkalmazando

(V) Kamatbazis:

Tényleges/Tényleges (ICMA)

(vi) Munkanap Szabaly:

Kovetkez6 Munkanap Szabaly

(vii) Kamatbazis Megallapitasi
Nap(ok):

2022.12.15.; 2023.12.15.; 2024.12.15.; 2025.12.15
2026.12.15.; 2027.12.15.; 2028.12.15.

(viii)

A fizetendd 6sszegek

Fizets Ugynok: Erste Jelzalogbank Zzrt. (1138

2
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kiszamitasaért felelés fél:

Budapest, Népflrdé u. 24-26.)

(ix) Felhalmozott Kamat:

A felhalmozott kamat 2021.12.15. napjan
0,0000%, azaz 0 forint 10.000 forint cimlet(
Jelzéloglevélre

(x) Fix Kamatozasu
Jelzaloglevelek
kamatszamitasanak  maddjara

vonatkozo egyéb feltételek:

Nem alkalmazando

(xi) Hozam (EHM):

Nem alkalmazando

18.  Valtozé Kamatozasu Jelzaloglevelekre | Nem alkalmazandé
vonatkozé rendelkezések

19. Diszkont Jelzaloglevelekre vonatkozé @ Nem alkalmazandé
Rendelkezések

20. Indexalt Kamatozasu Nem alkalmazandé

Jelzaloglevelekre vonatkozé
rendelkezések:

JELZALOGLEVELEK TORLESZTESERE ES VISSZAVALTASARA VONATKOZO

RENDELKEZESEK
21. Jelzaloglevelek torlesztése: Végtorlesztéses
22. Résztorlesztéses/Végtorlesztéses Lejarat napjan, 2029.05.23-an egy 6sszegben
Jelzaloglevelek torlesztérészleteivel | torténik a téketdrlesztés
(egyes torlesztérészletek 6sszege) és
kifizetési napjaval kapcsolatos részletek:
23. Lejarat el6tti visszavaltas a Kibocsaté | Nem alkalmazandé
valasztasa alapjan:
24. Lejarat el6tti visszavaltas a Jelzaloglevél- | Nem alkalmazando
tulajdonosok valasztasa alapjan:
25. A Jelzaloglevelek lejaratkori visszavaltasi = Névértéken, azaz Jelzaloglevelenként 10.000,-
értéke: forint
26. Lejarat el6tti visszavaltasi 6sszeg és | Nem alkalmazandé
datum:
27. Részben fizetett jelzaloglevelekre | Nem alkalmazando

vonatkozo rendelkezések:
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A JELZALOGLEVELEKRE VONATKOZO ALTALANOS RENDELKEZESEK

28. A Jelzaloglevelek tipusa: Névre sz6l6 Jelzaloglevelek
29. A Jelzadloglevelek megjelenési formaja: Dematerializalt Jelzéloglevelek, illetve az ezek
feltételeit 6sszefoglalé Okirat
30. A Jelzaloglevél tulajdonosok képviselete: ' Nincs
31. Tovabbi Pénzigyi Kbézpont(ok) vagy mas = Nem alkalmazandé
rendelkezés a fizetési napok
vonatkozasaban:
32. Egyéb rendelkezések vagy specidlis | Nem alkalmazandé
feltételek:
ERTEKESITES
33. Forgalmazo(k): Erste Bank Hungary Zrt. 1138 Budapest, Népfirdé
u. 24-26.
Erste Befektetési Zrt. 1138 Budapest, Népfirdd u.
24-26.
UniCredit Bank Hungary Zrt. 1054 Budapest,
Szabadsag tér 5-6.
34.  Jegyzési garanciavallalo: Nem alkalmazand6
35.  Arjegyz6(k), kotelezettség jellege: Erste Bank Hungary Zrt. 1138 Budapest, Népfirdé
u. 24-26. (firm)
Erste Befektetési Zrt. 1138 Budapest, Népfiirdd u.
24-26. (best effort)
UniCredit Bank Hungary Zrt. 1054 Budapest,
Szabadsag tér 5-6. (firm)
36. A forgalomba hozatal mddja Aukcio

(i) Az aukcidl/jegyzés ideje

2021.12.13. 10:00:00-10:59:59 éraig
(kompetitiv szakasz: 10:00:00-10:49:59;
nem kompetitiv szakasz: 10:50:00-10:59:59)

(i) Az aukcidl/jegyzés helye

Budapesti Ertéktézsde

(i) Szervezb (Aukcios Ajanlattevd) | Erste Befektetési Zrt. 1138 Budapest, Népfirdd u.
24-26.

(iv) Felsd limit/tulkereslet A Kibocséaté fenntartja a jogot arra vonatkozéan,
hogy az aukcidra  beérkezett ajanlatok
fuggvényében a meghirdetett mennyiséget
legfeljebb 50%-kal megemelje.

(v) Alsé limit/alulkereslet A Kibocsaté fenntartja a jogot arra vonatkozéan,

hogy az  aukcidra  beérkezett ajanlatok
fuggvényében a meghirdetett mennyiséget
legfeljebb 50%-kal lecstkkentse. Amennyiben az
eladasra felajanlott jelzaloglevelekre nem érkezik
elegendd aukcios ajanlat, illetve nem érkezik meg
a megfelel ellenérték a jelzett szamlara, vagy a
Kibocsaté nem fogadja el az aukcios ajanlatokat,
akkor a jelen Forgalomba hozatal elmarad.

(vi) Aukcids limitar/Forgalomba

Nem alkalmazando
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hozatali Ar/Minimalis
Forgalomba hozatali Ar:
(vii) Aukcids vasarlasi  Nem alkalmazandé

ajanlat/jegyzés legalacsonyabb
és/vagy legmagasabb 6sszege

(vii) Az  Allokacid médja  és

Az Erste Jelzalogbank Zrt. 2021-2022. évi

idépontja: 100.000.000.000,- forint keretdsszegl Kibocsatasi
Programjahoz készilt Alaptajékoztatok IV.5. ,Az
ajanlattétel feltételei” fejezetének 5.2.9. Allokacio
cimd pontjaban leirtaknak megfeleléen
2021.12.13. napjan.
(ix) A nem kompetitivaras aukciés | Nem alkalmazando
vasarlasi ajanlatok aranya az
Osszes ajanlathoz
képest/Osszpiaci szinten:
x) A nem kompetitivaras aukciés : Nem alkalmazandé
vasarlasi ajanlatok aranya a
kompetitiv ajanlatokhoz

képest/szekcidtagonként:

(xi) A nem kompetitivaras aukcios
vasarlasi ajanlatok maximalis
mennyisége szekcidtagonként:

200.000.000,- Forint, azaz Kétszazmillié Forint

(xii) Az  Allokacié kihirdetésének
helye és idépontja:

2021.12.13. 12:30 Budapesti Ertéktézsde

37.  Aforgalomba hozatal helye:

Magyarorszag

38. A Jelzéloglevél vasarlok kore:

Devizabelfoldi és devizakuilféldi természetes és
jogi személyek, és jogi személyiséggel nem
rendelkezd egyéb szervezetek

39. Tovabbi értékesitési korlatozasok:

Nem alkalmazando

FORGALOMBA HOZATAL LEBONYOLITASAVAL OSSZEFUGGO FELTETELEK

40.  Kozponti Ertékpapirszamla vezetd

KELER Koézponti Ertéktar Zrt. (1074 Budapest,
Rakdczi ut 70-72.) vagy jogutéddja

41. A KELER-t8l eltéré elszamolasi
rendszer(ek), és a vonatkozé azonositasi

Nem alkalmazando

szam(ok):
42.  Szallitas DVP
43. A keletkeztetési helye: Magyarorszag

44,  Ajelzaloglevelek jovairasa:

45. a) A forgalmazék és a kibocsatéd
elkulonitett letéti szamla szamlainak
szama:

Ertékpapirszamlan

Erste Bank Hungary Zrt. 19017004-00201160
telefonszam: 06-1-237-8211, e-mail:
peter.csizmadia@erstebank.hu

Erste Befektetési Zrt. 14400018-03210600 fax:
06-1-235-5190, telefonszam: +36 1 235 58 42,




mailto:peter.csizmadia@erstebank.hu
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b) A Forgalmazdk faxszama:

c) A Forgalmazok e-mail cime:

+36 1 235 58 59 e-mail:
zsolt.miniska@ersteinvestment.hu;
norbert.siklosi@ersteinvestment.hu

Unicredit Bank Hungary Zrt. 10918001-
00000091-03980020 fax: 06-1-428-8593,
telefonszam: 06-1-428-8510, e-mail:
btis@unicreditgroup.hu

Erste Jelzalogbank Zrt.: 11600006-00000000-
95082754

46. Kifizetési helyek: Az Erste Jelzdlogbank Zrt. 2021-2022. évi
100.000.000.000,- forint keretdsszegl Kibocsatasi
Programjahoz készllt Alaptajékoztatok 1V.4. ,Az
ajanlott/bevezetett jelzaloglevelekre vonatkozé
informaciok” fejezetének 4.8.1 Kifizetések cimi
pontjaban leirtaknak megfeleléen.

47, ISIN kod: HU0000.........

48. Sorozat elnevezése: EJBFN29/B

49, Egyéb Nem alkalmazand6

ALTALANOS INFORMACIO

50.

A forgalomba hozatalb6l szarmazé
bevétel felhasznalasa / a forgalomba
hozatal célja:

A forgalomba hozatalbdl szarmazé t6két a
Kibocsaté a refinanszirozasi tevékenység
forrasaként hasznalja fel.

51.

Kétoldalu arjegyzeés:

Az Erste Bank Hungary Zrt. és az UniCredit
Hungary Bank Zrt. szerz6dés szerinti arjegyzést
végez, az Erste Befektetési Zrt. pedig a sorozat
tézsdei bevezetésétél szamitott egy éven at
legjobb szandék szerinti (best effort) arjegyzést
végez a Budapesti Ertéktézsde vagy a Bloomberg
rendszerén.

52.

Nyilvanossag felé torténd tajékoztatas:

A Kibocsatdé a Hirdetményt, a Végleges
Feltételeket, az Alaptajékoztatét, azokat az
informacidkat, amelyekre a rendszeres illetve a
rendkivali tajékoztatasi kotelezettségek
vonatkoznak az MNB
(https://kozzetetelek.mnb.hu) és a Kibocséatéd
honlapjan (www.erstejelzalogbank.hu) valamint a
BET (www.bethu) honlapjan teszi kozzé. A
szabalyozott informaciokat a Kibocsaté a 24/2008
(VIII.15) PM rendeletnek megfeleléen honlappal
rendelkez6 médianak is megkdildi.

53.

Alkalmazandé jog és illetékesség:

A Jelzaloglevelekre a magyar jog az iranyado.




mailto:zsolt.miniska@ersteinvestment.hu

mailto:btis@unicreditgroup.hu
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http://www.erstejelzalogbank.hu/
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54. A Kibocsatasban résztvevd természetes = A Forgalmazodk részére kifizetend6 dijakon kivdil,

és jogi személyek érdekeltségei: a Kibocsatoé legjobb tudomasa szerint, semmilyen
személy nem rendelkezik Iényeges érdekeltséggel
a kibocsatassal kapcsolatban.

EGYEB FELTETELEK

55. Tbzsdei bevezetéssel kapcsolatos
informaciok:

A Kibocsaté kezdeményezi a Kibocsatasi

a) Tbozsdei bevezetés:
@ Program keretében forgalomba hozott

EJBFN29/B elnevezési Jelzaloglevél
sorozat/részlet bevezetését a Budapesti
Ertéktézsdére.

(b) A t8zsdei bevezetésben kézremiiksds | e alkalmazando

befektetési szolgaltaté neve, székhelye:

56.  Hitelmindsités: Erste jelzaloglevelek hitelminésitése Fitch ,A,
stabil kilatassal

57.  Jovahagyas:

A jelen sorozatban/részletben  kibocsatott
Jelzaloglevelek forgalomba hozatalaval
kapcsolatos Alaptajékoztatékat az MNB H-KE-IlI-
50/2021. (2021.01.20.) szamu hatarozataval
hagyta jova.

(a8 MNB jovahagyasanak szama és
datuma

A jelen sorozatban/részletben  kibocsatott

b) Kibocsaté hatérozata a forgalomba
(b) g Jelzaloglevelek  forgalomba  hozatalarél az

hozatalrdl Erste Jelzalogbank Zrt. Operativ Iranyitd
Testllete /2021.11.25 szamu hatarozataban
2021. november 25. napjan dontott.
58. A Kibocsatas becsiilt sszkoltsége: Nem haladhatja meg az dssznévérték 1%-at.

59. Hozam: Hozam értéke (EHM), ahol a | Nem alkalmazandé
hozam a hatralévé teljes futamidére
megallapitasra kerl.

Vagyonellendr nyilatkozata, nyilatkozattétel datuma: 2021. december 2.?

Jelen Végleges Feltételek az Erste Jelzalogbank Zrt. 2021-2022. évi 100.000.000.000 Forint
keretdsszegli Jelzaloglevél Kibocsatasi Programja keretében torténd Jelzaloglevél sorozat/részlet
forgalomba hozatalanak végleges feltételeit képezik.





ERSTES

Alulirottak, mint a jelen Végleges Feltételek tartalmaért felelés személyek kijelentjik, hogy a jelen
Végleges Feltételek az elvarhaté gondossag mellett, a lehetd legjobb tudasunk szerint készlltek, és a
jelen Végleges Feltételekben szerepld informaciok megfelelnek a tényeknek, a jelen Végleges
Feltételek a valésagnak megfelel6 adatokat és dllitdsokat tartalmazza, illetve nem hallgat el olyan
tényeket és informaciokat, amelyek a jelzaloglevelek, valamint a Kibocsaté helyzetének megitélése
szempontjabdl jelentéséggel birnak.

Karman Andras Miklos Butor Gabor

Erste Jelzalogbank Zartkériien Miilk6dé Részvénytarsasag

A Végleges Feltételek mellékletei:

Az adott kibocsatas Osszefoglaldja
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Melléklet — A kibocsatas osszefoglaloja

1. RESZ - BEVEZETES ES FIGYELMEZTETESEK

Jelen Osszefoglalét az Alaptajékoztatd bevezetd részeként kell értelmezni. A Jelzaloglevelek tekintetében
befektet6i dontést csak az Alaptajékoztatd egésze — ideértve az Alaptdjékoztatdba hivatkozassal beépitett
informaciot tartalmazé dokumentumokat is — ismeretében lehet meghozni. A Kibocsatét az Osszefoglald — és
annak esetleges forditasa — vonatkozasaban nem terheli kartéritési felelésség, kivéve, ha az Osszefoglald
vagy a forditas félrevezetd, pontatlan vagy nincs dsszhangban az Alaptajékoztaté egyéb részeivel vagy nem
tartalimazza a 2017/1129/EU Rendelet szerinti kiemelt informaciét. Ha az Alaptajékoztatoban — az
Alaptéjékoztatéba hivatkozdssal beépitett dokumentumokat is ideértve — vagy az Alaptajékoztato
kiegészitésében foglalt informaciokkal kapcsolatosan az Eurépai Gazdasagi Térség valamely tagallamaban
keresetinditasra kerll sor, eléfordulhat, hogy az érintett tagallam nemzeti jogszabalyai alapjan a felperesnek
kell viselnie a birésagi eljaras meginditasat megel6z6en az Alaptajékoztatd forditasanak kéltségeit.

Az Osszefoglaléban hasznalt és masként meg nem hatarozott kifejezések az Alaptajékoztatoban hasznalt
kifejezésekkel azonos jelentéssel birnak. Az Osszefoglalonak nem célja a teljes korii tajékoztatas. Az abban
leirtak az Alaptajékoztatd egyéb részein alapulnak, és az Alaptajékoztatdé egyéb részeiben foglalt
informaciokkal egyutt értelmezendék.

1.1. Ertékpapir megnevezése és ISIN kodja: EJBFN/28B Jelzaloglevél, HU00OO......

1.2. Kibocsaté megnevezése, elérhetéségei, LEI kddja: Erste Jelzalogbank Zrt.; 1138 Budapest, Népflird
utca 24-26..; LEI kod: 529900WXSIW4H9ATIF15

1.3. Forgalmazé megnevezése, elérhetéségei, LElI kddja: Erste Bank Hungary Zrt.; 1138 Budapest,
Népfurd6 utca 24-26.; LEI kod: 549300XWJHRKLHU2PS28; Erste Befektetési Zrt.; 1138 Budapest,
Népfirdé utca 24-26.; LEI kéd: 549300S5161J3XIURT6E5; UniCredit Bank Hungary Zrt.; 1054 Budapest,
Szabadsag tér 5-6.; LEI kdd: Y28RT6GGYJ696PMW8T44

1.4. Alaptajékoztatéot jovahagyo illetékes hatésag megnevezése, elérhetéségei: Magyar Nemzeti Bank;
1054 Budapest, Szabadsag tér 9.; +36 (1) 428 2600, honlap: www.mnb.hu

1.5. Alaptajékoztaté jovahagyasanak napja: 2021. januar 20.
2. RESZ - AKIBOCSATO
2.1. Ki az értékpapir kibocsatéja?

2.1.1. Kibocsato neve: Erste Jelzalogbank Zrt.

Kibocsaté székhelye, jogi formaja, jogi-személy azonositdoja, miikodését szabalyozé
jogszabalyok, bejegyzés orszaga: A Kibocsatod egy a jelzaloghitel-intézetrdl és a jelzaloglevélrdl
sz0l6 1997. évi XXX. torvény (Jht.) szerint szakositott hitelintézetként mikodd jelzalog-
hitelintézet, amelyet 2015. oktéber 6. napjan 3.000.000.000 forint alaptékével az Erste Bank
Hungary Zrt. alapitott, és amelynek székhelye a 1138 Budapest, Népfiirdé u. 24-26. szam alatt
taldlhatd, LEl kdodja: 529900WXSIWA4H9ATIF15. A Kibocsatét a Fdévarosi Torvényszék
Cégbirésaga (Magyarorszag) Cg. 01-10-048682 cégjegyzékszamon tartja nyilvan.

2.1.2. Kibocsato fo tevékenysége: A Kibocsato f6 tevékenysége a Jelzaloglevél kibocsatas, amely a
refinanszirozott hiteldllomanyanak jellemzéen kdzép és hosszu lejaratu forrasait biztositja.

2.1.3. Kibocsato fo6 részvényesei: Az Erste Bank Hungary Zrt. 100%-0s részesedéssel rendelkezé
egyeddli tulajdonosa az Erste Jelzadlogbank Zrt-nek alapitastol.
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2.1.4. Legfontosabb vezetéségi tagok megnevezése: Karman Andras Miklos, Temesi Péter, Oravecz

Kinga, Palinkas Csaba (igazgatdsagi tagok)

2.1.5. Jogszabaly szerint engedélyezett konyvvizsgalok megnevezése: PricewaterhouseCoopers
Kdényvvizsgalo Kift. (székhelye: 1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky ut 78.)

2.2. Melyek a kibocsatora vonatkozo kiemelt pénziigyi informaciok?

1

A Kibocsato eredménykimutatdsa (adatok MFt-ban)

2019.12.31 IRFS

2020.12.31 IRFS

2020.06.30. IFRS

2021.06.30. IFRS

auditalt auditalt nem auditalt nem auditalt
Netté kamatbevétel 853 863 437 429
Netto jutalékbevétel 112 176 90 89
Szokasos (uzleti)
tevékenység egyéb -199 -211 335 -1 288
eredménye
Adébzas elbtti eredmény 766 828 862 -770
Adofizetési kotelezettség -98 -88 85 12
Adozott eredmény 668 740 777 -782

A Kibocsaté mérlege (adatok MFt-ban)

2019.12.31 IRFS

2020.12.31 IRFS

2020.06.30. IFRS

2021.06.30. nem

Eszkozok auditalt auditalt nem auditalt auditalt
Pénzeszk6zok 544 1195 396 298
Kereskedési celd 1430 855 1500 242
pénzugyi eszk6zok

Egyéb atfogd

jovedelemmel szemben 12 926 10 741 12 740 14 550
valésan értékelt

pénziigyi eszk6zok

Amortizalt bekerulési

értéken értékelt 164 711 186 932 165 795 192 418
pénzugyi eszk6zok

Targyi eszk6zok 3 1 2 1
Immaterialis javak 518 527 472 488
Adokovetelések 1 22 20 51
Halasztott

adokévetelések 0 0 0 0
Egyéb eszkdzok 37 56 33 63
Eszk6zok 6sszesen 180 170 200 329 180 958 208 111
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Kotelezettségek

2019.12.31 IRFS

2020.12.31 IRFS

2020.06.30. IFRS

2021.06.30. nem

auditalt auditalt nem auditalt auditalt
Kereskedési célu
pénzligyi 232 34 0 175
kotelezettségek
Eredménnyel szemben
valos érteken ertekelt 18 847 18 392 18 801 18 416
pénzigyi
kotelezettségek
Amortizalt beker(lési
értéken értékelt 149 456 169 803 149 972 178 367
pénzigyi
kotelezettségek
Adodkotelezettségek 0 0 35 35
Halasztott
adokotelezettségek 19 21 26 !
Egyéb kotelezettségek 228 125 149 152
Kotelezettségek 168 782 188 381 168 983 197 152
Osszesen

2019.12.31 IRFS 2020.12.31 IRFS 2020.06.30. IFRS | 2021.06.30. nem

auditalt auditalt nem auditalt auditalt
Sajat Toke 11 388 11 948 11 975 10 959
Jegyzett téke 3010 3010 3010 3010
Egyéb sajat téke 6 890 6 890 6 890 6 890
Halmozott egyeb 456 276 266 69
atfogo jovedelem
Eredménytartalék és
egyéb tartalékok (+-) 1032 1772 1 809 990
Forrasok osszesen 180 170 200 329 180 958 208 111

A Koényvvizsgald a Kibocsatd Nemzetkézi Pénzligyi Beszamolasi Szabvanyok (International Financial
Reporting Standards, IFRS) szerinti 2019-es és 2020-as éves pénzugyi jelentéseit korlatozas nélkuli

zaradékkal latta el.

2.3. Melyek a kibocsatéhoz kapcsolédé legfontosabb specifikus kockazatok?

Egyes tényez6k befolyasolhatjak a Kibocsaté azon képességét, hogy a Program alapjan kibocsatott
Jelzaloglevelek vonatkozasaban fennalld kotelezettségeit teljesitse. Ezen tényezék kuldndésen az

alabbi,

a Kibocsatéval

kapcsolatos kockazati

tényezbkre

terjednek ki: 1.1.

A COVID-19

jarvanyhelyzetbdl eredd kockazatok; 1.2. Agazati szintli kockazatok: (i) a szabalyozasi kérnyezet
valtozasabdl eredd kockazat; (ii) piaci versenybdl eredd kockazat; 1.3. A Kibocsatéra jellemzé altalanos
kockazatok: (i) hitelezési kockazat; (ii) forrasmegujitasi kockazat, likviditasi kockazat; (iii) mikddési
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3.

kockazat; (iv) jelzaloghitelek tomeges el6torlesztésébdl eredé kockazat; (v) a kibocsato
fizetésképtelenségével, illetve szanalasaval kapcsolatos kockazatok.

RESZ - ERTEKPAPIROK

3.1. Melyek az értékpapirok f6 jellemz6i?

3.1.1.

Ertékpapirok tipusa, osztalya, ISIN kédja:

A Jelzaloglevelek névre szdl6 értékpapirok, amelyek dematerializalt értékpapirként kertlnek
eléallitasra. A Jelzaloglevelek ISIN kodja: HUOOOO......

3.1.2. Ertékpapir pénzneme, cimlete, névértéke, kibocsatott értékpapirok szama, értékpapirok
futamideje:

Ertékpapir pénzneme: HUF

Ertékpapir cimlete: 10.000, azaz tizezer forint.

Ertékpapir dssznévértéke: Nem alkalmazandé

Kibocsatott értékpapirok szama: Nem alkalmazandé

Ertékpapirok futamideje: 2021.12.15-2029.05.23.

3.1.3. Az értékpapirhoz fiiz6d6 jogok:

3.1.4.

A Jelzaloglevelek a Kibocsatd kodzvetlen, feltétel nélkili, nem alarendelt, a Jht. 14. § szerinti
fedezettel biztositott kotelezettségeit testesitik meg. A Jelzaloglevél-tulajdonos esedékességkor
jogosult a Jelzaloglevél alapjan a Kibocsatoé altal fizetett tékére, illetve kamatra, tovabba
egyébként joga van a tulajdondban I[év6 Jelzdlogleveleket értékesiteni, atruhazni. A
Jelzalogleveleken alapuld kdvetelés a Kibocsatéval szemben nem évdil el.

Az értékpapirok kielégitési sorrendben betoltétt helye a kibocsato tékestruktiurajaban
fizetésképtelenség esetén:

A Jelzaloglevelekbdl szarmazé kotelezettségek a Kibocsatdé mindenkor fennallé egyéb, nem
biztositott, nem alarendelt kotelezettségeivel szemben a Kibocsaté felszamolasa vagy az ellene
inditott végrehajtasi eljaras soran a Jht. 20-21. §-ai alapjan els6bbséget élveznek az alabbiak
szerint: Jelzalog-hitelintézet elleni felszamolasi eljaras soran a hitelintézetek felszamolasara
vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a Jht 20. § (5) bekezdése szerinti
koltségek kiegyenlitését kovetéen a Fedezet nyilvantartasba bejegyzett Rendes és Poétfedezet,
valamint a jelzalog-hitelintézet vagyonanak, elsésorban likvid eszkdzeinek az a része, amely a
Jelzaloglevelek alapjan keletkezd kovetelések fedezettel nem biztositott hanyadaval egyenld,
kizarélag a Jelzaloglevél-tulajdonosokkal — valamint a fedezetbe vont szarmaztatott ligyletekbdl
fennalld kovetelések tekintetében ezen (igyletek szerz6dott partnereivel — szemben fennalld
kotelezettség kielégitésére hasznalhato fel. Jelzalog-hitelintézet elleni végrehajtasi eljaras soran a
birésagi végrehajtasrol szold 1994. évi LIIl. torvényt kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a
jelzélog-hitelintézet Fedezet nyilvantartasaba bejegyzett Rendes és Potfedezetet képezd
vagyonara, valamint a jelzalog-hitelintézet azon vagyonrészére, elsésorban likvid eszkdzeinek
azon részére, amely a Jelzaloglevelek alapjan keletkez6 kdvetelések fedezettel nem biztositott
hanyadaval egyenld, a kdveteléseik erejéig kizarélag a Jelzaloglevél-tulajdonosok, valamint a
fedezetbe vont szarmaztatott Ugyletekb&l fennalld kovetelések tekintetében ezen Ugyletek
szerz6dott partnerei vezethetnek végrehajtast. A Jelzaloglevelek, az azokbdl ered6 szerz6désen
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kivili kételmi viszonyok, valamint azok értelmezése tekintetében a mindenkor hatalyos magyar jog
alkalmazando.

A 2014. évi XXXVII. térvény 58. § (1) bek. (c) pontja alapjan egy, a Kibocsatoé szanalasa esetén
alkalmazhaté hitelezéi felt6késitési intézkedés hatalya nem terjedhet ki a Jelzaloglevelekre.

3.1.5. Az értékpapirok szabad atruhazhatéosagara vonatkozo6 barmilyen korlatozas:

Az értékpapirok szabad atruhazhatdsagara vonatkozé korlatozasok nincsenek. A Jelzaloglevelek
atruhazasa az eladd Ertékpapirszamlajanak megterhelésével és a Jelzalogleveleknek a vevd
Ertékpapirszamlajan torténd egyideji jovairasaval torténik meg. A Jelzaloglevelek atruhazasa
esetén a Szamlavezetdk dsszevont Ertékpapirszamlai kozotti atvezetésre vonatkozdan a Kézponti
Ertékpapirszamla VezetSje mindenkori szabalyzatai a Jelzaloglevelekhez kapcsolédd jogok
atszallasa tekintetében korlatozasokat és zart id6szakokat tartalmazhatnak, amelyek a
Jelzaloglevél-tulajdonosokra kotelezdek.

3.2. Hol kereskednek az értékpapirokkal?

A Jelzalogleveleknek a BET-re, mint szabalyozott piacra torténé bevezetése és az ezen
Jelzaloglevelekkel kapcsolatos kereskedés megkezdése irant kérelem kerll majd benyujtasra.

3.3. Kotédik-e valamilyen garancia az értékpapirokhoz?
Nem koétddik garancia az értékpapirokhoz.
3.4. Melyek az értékpapirra vonatkozé legfontosabb specifikus kockazatok?

A Jelzaloglevelekbe val6 befektetésekre az Orszagos Betétbiztositasi Alap betétbiztositasa (vagy mas
hasonlé jellegli garancia, igy a Befektetévédelmi Alap altal biztositott védelem) nem terjed ki. A
jelzaloglevelekhez kapcsolddd legfontosabb kockazati tényezd6k az alabbiak: 2.1. Az egyes
Jelzaloglevél-tipusokhoz kapcsolddo specialis kockazatok: (i) fix kamatozasu jelzaloglevelek kockazata;
(i) valtozé kamatozésu jelzaloglevelek kockazata; (iii) diszkont jelzaloglevelek kockazata; (iv) indexalt
kamatozasu jelzaloglevelek kockazata; (v) a Kibocsatd visszavaltasi opcidjanak kockazata; (vi)
devizaarfolyam kockazat; 2.2 A jelzaloglevelekkel kapcsolatos altalanos kockazatok: (i) piaci
hozamkockazat; (ii) a hitelmindsités romlasanak kockazata; (iii) masodpiaci kereskedés likviditasanak
kockazata; (iv) peres és mas, hatésagi eljarasokbdl ered6é kockazatok; 2.3. Forgalomba hozatali
eljarasokkal kapcsolatos kockazatok: (i) aukcios eljaras kockazata; (ii) jegyzési eljaras kockazata
tovabba az a tény, hogy a Jelzaloglevelek nem minden befektetd szamara bizonyulhatnak megfelel
befektetésnek.

4. RESZ - AJANLATTETEL/ TGZSDEI BEVEZETESRE VONATKOZO INFORMACIOK
4.1. Mely feltételek és litemezés alapjan fektethetek be ebbe az értékpapirba?

Az ajanlattételi id6szak: 2021.december 13. nap 10 6ratél 11 6raig tart. Aukcids ellenajanlatot kizardlag
az aukcios ajanlat targyat képez6 értékpapir szekcidjaban kereskedési joggal rendelkezé t6zsdetag
Forgalmazé kozvetitésével lehet tenni a benyujtott aukciés ajanlati iven, vagy az adott Forgalmazé
szabalyzatanak megfelel6, meghatarozott megbizas-adasi mdédokon. A Kibocsatd kezdeményezi a
Jelzalogleveleknek a Budapesti Ertéktézsde szabalyozott piacara torténd bevezetését. Az ajanlattétel
becsiilt 6sszkoltsége (beleértve a kibocsatd altal a befektetének felszamitott kdltségeket): a forgalomba
hozatal 6sszes koltségeit az Erste Jelzalogbank Zrt. viseli, melyek varhatéan nem haladjak meg az
O6ssznévérték 1%-at a Jelzaloglevél teljes futamideje alatt.

4.2. Miért késziilt ez az Alaptajékoztat6?
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Az Alaptajékoztato tobb, a Tpt. 27. § (5) bekezdése, a Tajékoztatd Rendelet 8. cikke alapjan elkészitett
alaptajékoztatét foglal magaban, amelyek alapjan a Program keretében a Kibocsatd a szabalyozott
piacra bevezetésre kerll6, valamint a szabalyozott piacra bevezetésre nem kerll6 Jelzaloglevelek
nyilvanos forgalomba hozatalara van lehet6ség.

4.2.1. Varhato netto bevételek és annak felhasznalasa:

A Jelzaloglevelek értékesitésébdl varhatéan befolyd bevételek dsszege: az aukcion kialakult netto
arfolyam fliggvényében.

A Kibocsatasi Program célja, hogy a Kibocsatdé hosszu futamidejii tékepiaci forrashoz jusson a
Jelzaloglevél-kibocsatason keresztiil. A Kibocsatasi Program lehetéséget ad arra a Kibocsaténak,
hogy az uzleti tevékenységbdl felmeril6é forrasigényét rugalmasan, id6rél-idére Jelzaloglevél
kibocsatasokon keresztiil elégitse ki a t6kepiacrol. A Program keretében megvalosulé egyes
forgalomba hozatalok tovabbi Uzleti célja, hogy a szerzett forrasokbol a Kibocsatdval onallo
zalogjog megvasarlasan és atruhazasan illetve kilonvalt zalogjog atruhazasan alapuld
egyuttmikodési megallapodast kotott kereskedelmi partnerbankok altal folyositott hitelek
allomanyabdl minél nagyobb kdvetelésallomanyt tudjon refinanszirozni.

4.2.2. Az értékpapirokkal kapcsolatos jegyzési garanciavallalas:
Az ajanlattételre nem vonatkozik jegyzési garanciavallalasi megallapodas.

4.2.3. Ajanlattételre vagy a szabalyozott piacra torténé bevezetésre vonatkozo
osszeférhetetlenségi ok:

Az ajanlattételre vagy a szabalyozott piacra torténd bevezetésre vonatkozd 6sszeférhetetlenségi
ok nem all fenn.
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